Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miejskiej Watbrzycha w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulicy Piasta w Walbrzychu

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr LXI/754/18 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie ulicy Piasta w Watbrzychu. Na podstawie tej uchwaty w dniu 11 lutego 2019
roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Watbrzychu oraz ogtoszono w miejscowej prasie
0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W ostatnich latach zostato wydanych 11 decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, 1 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz 1 pozwolenie na budowe.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wskazanego wyzej obszaru byto:

— ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania
terenu zgodnych z polityka przestrzenng zawartg w Studium - dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ustalono szczegdtowe parametry
zabudowy takie jak wysoko$¢, geometria dachu i inne niezbedne do
prawidtowego rozwoju elementy ksztattowania przestrzeni,

— docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego,

— pozostate ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami
ksztattowania polityki przestrzennej na obszarze.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na
uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato
spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach
ogdlnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rowniez na zataczniku graficznym.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowe ustalono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez
regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych §4 i 5, a takze ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdinych terendw;



3) wymagan ochrony srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w
§5 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty.
Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.
U. poz. 1696); - zostato spetnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig
kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobdr przeznaczen w
terenach, w sposodb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, a
takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajacych prawidtowg dostepnosé
terendw dla osdb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione poprzez przeznaczenie
terendbw pod =zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu. Ponadto dla wskazanych terendéw ustalono stawke stuzacq do naliczenia
jednorazowej opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu
ww. optaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy;

7) prawa witasnosci - zostato spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie
witasnosci publicznej pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie
komercyjnych przeznaczeh na gruntach prywatnych z mozliwoscig inwestycji
i realizacji prawa witasnosci. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone
z najwiekszym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow
geodezyjnych i wiasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostato spetnione poprzez
uzyskanie uzgodnienia od witasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos¢ zapisdw planu z wiasciwoscig
rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego - zostato spetnione poprzez wskazanie w §11
obszaréw przeznaczonych na cele publiczne. W planie miejscowym wyznaczono
tereny drdg publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, jak réwniez zapewnienia ciggtosci i spdjnosci systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci skfadania
wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 11 lutego 2019
roku ogtoszenie/obwieszczenie, ktore zostato réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu
miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wptynety 3 wnioski. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego
i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 7 pazdziernika
2019 roku ogtoszenia w prasie, ktore zostato réwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu, w dniach od 14 pazdziernika 2019 do 7 listopada 2019 roku

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato
spetnione  poprzez statg dostepno$¢ materiatdw  planistycznych  oraz
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci - zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace
zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajgc  przeznaczenie terendw lub okreslajagc  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i , Zmierzajqce do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istothym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskodw i do projektu planu miejscowego oraz

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku



w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostat uzgodniony 2z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktfadu przestrzennego - zostato spetnione
w wyniku optymalnego rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem
i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem. Rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw, warunkowane byto sgsiedztwem
i klasq techniczng wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu
komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 uchwaty ustalenia;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadq
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wykorzystanie terendw zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg
i zapewnienie korzystnych wspdtczynnikédw powierzchni biologicznie czynnej,
a takze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w stosunku réwnowazgcym dla
struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscia i mozliwoscigq uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczng i drogowa.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska Watbrzych podjeta uchwate Nr LXVII/686/2014 2z dnia 30
pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha.

Tereny Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha obowigzujqce na obszarze sporzadzanego nowego planu
zostaty uznane za aktualne. Jednoczesnie Rada Miejska Waltbrzycha uchwatg Nr
XII/107/19 z dnia 27 czerwca 2019 r. przyjefa nowe Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha. Polityka
przestrzenna miasta Watbrzych, uwzgledniajgca wnioski i potrzeby mieszkancow,



wyrazona w postaci nowego Studium ustalita na terenie planu docelowg strukture
funkcjonalno - przestrzenng wraz z uktadem komunikacyjnym.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na obecnym etapie opracowania planu miejscowego nie mozna jednoznacznie
okresli¢c wptywu jego ustalen na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz,
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081 ze
zm.).

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
Miasta dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym
samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzych, (uchwata Nr
XII/107/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r.), przy
uwzglednieniu zapisow tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepisow, a takze spefnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terenéw
objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania.
Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwdj tej czesci miasta,
dla ktdrej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Miejskiej Watbrzycha w celu uchwalenia, i ze podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



